Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy Srédmiejskiej miasta Wegrowa cz. |
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UCHWALA Nr XXXI/200/2013
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA
z dnia 27 czerwca 2013r.

w sprawie:
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STREFY SRODMIEJSKIEJ MIASTA WEGROWA CZESC |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r.,
poz. 647 z pdzn. zm.), zgodnie z uchwatg nr XV1/88/2012 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 29
lutego 2012r.
i uchwatg nr XXII/135/2012 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 26 wrzesnia 2012r., oraz po
stwierdzeniu, Zze nie narusza sie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Wegrowa, uchwalonego uchwatg nr XV/77/99 Rady Miejskiej Wegrowa z
dnia 28 grudnia 1999r., Rada Miejska Wegrowa uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy srédmiejskiej miasta
Wegrowa czes¢ |, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: zachodnig i pétnocng granicg
ulicy Polnej, dalej w kierunku wschodnim do pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki
5727/8 i jej potnocng i wschodnig granica, dalej w kierunku wschodnim pétnocng granicg
dziatki 5727/17 do poétnocno-wschodniego naroznika dziatki 5727/2, dalej do pdtnocno-
zachodniego naroznika dziatki 5732, dalej jej potnocng granicg w kierunku wschodnim do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 4458, dalej w kierunku potudniowym zachodnig
granicg ul. Chopina do potgczenia z ulicg Wieniawskiego, dalej zachodnig granicg dziatki
nr 5733/4, dalej w kierunku wschodnim potudniowg granicg ul. Wieniawskiego do jej
potgczenia z ulica Gdanska, dalej przejscie przez ul. Gdanskg do pétnocno-zachodniego
naroznika dziatki nr 3272, a nastepnie w kierunku potudniowym wschodnig granicg ul.
Gdanskiej do potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 5741/2 i nastepnie jej pétnocng i
wschodnig granicg do pofgczenia z dziatkg 5080/2, dalej w kierunku wschodnim pétnocnymi
granicami dziatek o numerach ewidencyjnych 5080/2, 5080/4, dalej pdtnocng granicg
dziatki 5081/2 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 5078, dalej zachodnig i
pétnocng granicg dziatki 5078 do potgczenia z ul. Piwng, dalej przejscie przez ul. Piwng do
pétnocno-zachodniego naroznika dziatki 5748, dalej w kierunku wschodnim pdtnocng
granicg dziatki nr 5748 i dziatki nr 4387 do dziatki 4386, dalej zachodnig i potnocng granicg
dziatki 4386 do dziatki 5746 i jej potnocng granicg do ul. Przechodniej, przejscie przez ul.
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Przechodnig do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki 4362, dalej pothocnymi granicami
dziatek 4362, 4361 i 4359 do ul. Szamoty, dalej przejscie przez ul. Szamoty do pétnocno-
zachodniego naroznika dziatki 4397 i jej pétnocng granicg do ul. Koltataja i dalej przez ul.
Kofltagtaja do podtnocno-zachodniego naroznika dziatki 4411, dalej wschodnig granicg ul.
Kottataja do potudniowej granicy ul. Krasickiego, dalej w kierunku wschodnim do pétnocno-
wschodniego naroznika dziatki 5784/1 i dalej wschodnig granicg dziatki 5784/1 i 5784/2 do
ulicy Kosciuszki i przejscie przez ul. Kosciuszki do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki
3651/1, a nastepnie w kierunku wschodnim potudniowg granicg ul. Kosciuszki do potnocno-
zachodniego naroznika dziatki 3673/2, dalej w kierunku potudniowym zachodnig i
potudniowg granicg dziatki 3673/2 i wschodnig granicg dziatek 3720 i 3721 do ulicy
Zwyciestwa, dalej w kierunku zachodnim poétnocng granicg ul. Zwyciestwa do potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 3663 i przejécie przez ul. Zwyciestwa do pétnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 3917/2, nastepnie potudniowg krawedzig ul. Zwyciestwa
do przeciecia z ul. Mickiewicza, dalej w kierunku potudniowym wschodnig granicg ulicy
Mickiewicza do pétnocno- zachodniego naroznika dziatki nr 3979/6, dalej w kierunku
zachodnim do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 5896/2 i potudniowa granicg
dziatki nr 5896/2 do ul. Wyszynskiego, a nastepnie zachodnig granicg dziatki 5896/2 do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5897/1, dalej potudniowg granicg dziatki 5897/1
do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5891/30 i jej potudniowg granicg do
potnocno-wschodniego naroznika dziatki 6322/1 i jej wschodnig i potudniowg granicg do ul.
Pitsudskiego i po przejsciu przez ul. Pitsudskiego do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 5884/2 i potudniowg granicg dziatki 5884/2 do ul. Przemystowej, dalej w kierunku
potudniowo-zachodnim wschodnig granica ulicy Przemystowej i Bohaterow Warszawy do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 3569, dalej w kierunku zachodnim przejscie
przez ul. Bohaterow Warszawy do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5676/15 i jej
potudniowg i zachodnig granicg po przejéciu przez ul. Przemystowg do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki 3548, dalej potnocng i zachodnig granicg ul. Przemystowej
do potudniowo-wschodniego naroznika ul. Nowej, a nastgpnie wschodnig granicg ul. Nowej
do ul. Zeromskiego i dalej w kierunku zachodnim potudniowg granicg ul. Zeromskiego do
poétnocno-wschodniego naroznika dziatki 3550/3 i dalej 8,0m od krawedzi drogi ul.
Zeromskiego w kierunku potudniowym i dalej w kierunku zachodnim w odlegto$ci 8,0m od
ul. Zeromskiego do ul. Podlaskiej i dalej w kierunku potudniowym wschodnig granicg ul.
Podlaskiej do wysokosci potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5671/18 i przejscie
przez ul. Podlaskg do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5671/18, a nastepnie w
kierunku zachodnim potudniowymi granicami dziatek 5671/18, 5672/26, 5672/27 i
zachodnig granicg dziatki 5672/27 do jej pétnocno-zachodniego naroznika i dalej w
kierunku wschodnim do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 5671/11, dalej w
kierunku potnocnym do potudniowej granicy ul. Zeromskiego i przejscie przez ul.
Zeromskiego do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 5666/2 , dalej w kierunku
wschodnim pétnocng granicg ul. Zeromskiego do zachodniej granicy ul. Polne;.

2. Rysunek planu w skali 1:500 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Wegrowa stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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5. Stwierdzenie Rady Miejskiej Wegrowa, ze plan nie narusza ustalen studium stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwalty.

§3.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw

publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

15) zasady i warunki sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych

2.

oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

W planie nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepujg w
obszarze planu.

§4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

cechach stylowych — nalezy przez to rozumieC cechy, ktore charakteryzujg pierwotng
architekture obiektéw budowlanych oraz czas w jakim ona powstata, w szczegdlnosci
materiale budowlanym, wielkosci okien i drzwi wejsciowych do budynku, wysokosc i
wielkos¢ gzymsu, balkonoéw oraz lukarn,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy Srédmiejskiej miasta Wegrowa cz. |
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Wegrowa Nr XXXI/200/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. /Dz.Urz.Woj.Maz. z
2013 r., poz. 11322/, dotyczgcy dziatki nr: 3626

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ Sciane ostonowa lub konstrukcyjng
z wylgczeniem wykuszy, balkondéw, gzymsow bedgcg elewacjg eksponowang budynku
od strony gtéwnego wejscia do budynku,

inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie roboty budowlane,

istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce w dniu
uchwalenia planu lub te dla ktérych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed
wejsciem w zycie planu,

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng, o wysokosci nie
wiekszej niz 3,5m i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15m?,

kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumieé skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w ukfadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
odbiorcéw energii; do zrédet rozproszonego wytwarzania zalicza sie zrodia spetniajgce
nastepujace wymagania: moc nie przekraczajgca 100MWe rozwdj nie jest planowany
centralnie, przylgczone sg najczesciej do sieci rozdzielczej. Nowoczesne technologie
stosowane w kogeneracji rozproszonej wykorzystujg m.in. ogniwa paliwowe, ogniwa
stoneczne, energie wiatru, silniki ttokowe i mikroturbiny,

liniach zabudowy elewacji uzupetniajgcych historyczng zwartg zabudowe — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce obowigzujgca
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych. Linie te nie dotyczg budynkow
zlokalizowanych w gtebi terenu, w odlegtosci wiekszej niz 20m od linii rozgraniczajgcej;
elewacje budynkow lokalizowanych na tej linii zabudowy muszg detalem
architektonicznym takim jak: wielkosci okien i drzwi wejsciowych do budynku, wysokos$¢ i
wielko$¢ gzymsu, balkonéw oraz lukarn; nawigzywac¢ do historycznego charakteru
zabudowy sgsiedniej. Budynki realizowane w ramach tych linii zabudowy, w miejscu
gdzie stanowig uzupetnienie istniejgcej pierzei, muszg by¢ realizowane w bezposrednim
styku z budynkami sgsiednimi. Linie te nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢, gzymsy, o ile nie wykraczajg o wiecej
niz 1.5m poza te linie; 25% dtugosci $ciany budynku moze by¢ zlokalizowane w wiekszej
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz odlegtos¢ wyznaczona przez linie zabudowy
elewacji uzupetniajgcych historyczng zwartg zabudowe,

linie zabudowy nieprzekraczalne — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg termomodernizacji
zwigzanej z ociepleniem budynku od zewnatrz oraz takich czesci budynku jak balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejsc¢, o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1.3m
poza te linie,

10) linie zabudowy obowigzujace — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku

planu, linie okreslajgce obowigzujgcg odlegtos¢ sSciany budynku od linii
rozgraniczajgcych. Obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg budynkdéw zlokalizowanych
w gtebi terenu w odlegtosci wigkszej niz 20m od linii rozgraniczajgcej. Obowigzujgce linie
zabudowy nie dotyczg termomodernizacji zwigzanej z ociepleniem budynku od zewnatrz
oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia
wejs¢, gzymsy, o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1.5m poza te linig; 25% dtugosci Sciany
budynku moze by¢ zlokalizowane w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej niz
odlegto$¢ wyznaczona przez obowigzujgca linie zabudowy,

11) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumieC state i niestate elementy wyposazenia

ulic, placéw, alei pieszych, parkéw, skwerdw, zielencow i przestrzeni ogélnodostepnych
zwigzanych z obiektami uzyteczno$ci publicznej, takie jak np.: tawki, stupki, pachotki,
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stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole,
ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy produktéw
spozywczych lub napojow, kosze na $mieci w tym mate pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne,

12) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzagdzone w
poziomie terenu i stanowiska w garazach,

13) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej
lub podswietlonej, ktory przeznaczony jest do prezentacji reklam,

14) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatgcznik nr 1,

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni
przeswitéw min. 40% powierzchni przesta ogrodzenia,

16) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegngca przez
srodek pewnego uktadu elementéw przestrzennych np. zespotu zabudowy lub zespotu
elementéw matej architektury,

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny jako wskaznik odnoszacy sie do dziatki budowlanej,

18) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzong po zewnetrznym obrysie budynku,
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

19) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

20) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia sczegoétowe
dla terenu stanowig inaczej,

21) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub soposbu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia szczego6towe dla terenu stanowig inaczej,

22) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podfozu, umieszczang na
Scianach budynkdéw Ilub nie azurowych czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojgce;j
konstrukcji nosne;j,

23) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od
120 do 150cm, wysokosci od 270 do 350cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4m?
stuzagcy do umieszczania materiatdbw promocyjno — informacyjnych o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy,

24)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej,

25)terenach rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar, dla ktérego wymagane jest wzmocnienie funkcji ogdlnomiejskiego
centrum, uzyskanie wysokiej jakosci srodowiska, swiadczenia ustug i zamieszkiwania,
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26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

27)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ziozony z liter okreslajgcych
przeznaczenie i numeru wyrdzniajgcego dany teren sposrod innych terendw,

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody Ilub urzgdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne z
wytgczeniem przytgczy do obiektow budowlanych,

29)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, bedgce obiektami uzytecznosci publicznej, w ktoérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?,

30) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie bedace
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

31) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedgce przedsiewzieciami
mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi,

32) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele

wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w
szczegolnosci: ogrédki jordanowskie, zielence, zieleh na placach i ulicach, zieleh
izolacyjna.

§5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) linie zabudowy obowigzujgce,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) linie zabudowy elewacji uzupetniajgcej historyczng zwartg zabudowe,
6) wieza do odbudowy,
7) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,
8) osie kompozycyjne,
9) przejscia i przejazdy bramowe,
10) ustugi w parterach,
11) pomniki, rzezby lub fontanny,
12) powierzchnie wymagajgce kompleksowego opracowania posadzki,
13) szpalery drzew do nasadzen,
14) szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia,
15) zielen towarzyszgca zabudowie,
16) budynki objete ochrong w planie, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
17) obiekty wymagajgce przeksztatcen nawigzujgcych do historycznego otoczenia,
18) obiekty bedace w dysonansie z otoczeniem,
19) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,
20) strefa lokalizacji parkingu,
21) pasaze wewnatrz terenéw zabudowy,
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22) Sciezki rowerowe,

23) symbole terenow okreslone odpowiednio numerem wyrdzniajgcym je sposréd innych
terendéw i symbolem literowym przeznaczenia,

24) strefa o charakterze przestrzeni publiczne;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref i zespotdéw chronionych biegngce
na rysunku planu wzdtuz linii podziatbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§6.

Ustala sie przeznaczenie nastepujgcych terendw:

1) tereny ustug oznaczone symbolami przeznaczenia U,

2) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolami przeznaczenia UO,

3) tereny ustug wyznaniowych oznaczone symbolami przeznaczenia UW,

4) tereny ustug celu publicznego oznaczone symbolami przeznaczenia UP,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
symbolami przeznaczenia MNU,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami przeznaczenia
MW,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
symbolami przeznaczenia MWU,

8) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami przeznaczenia UMW,

9) tereny parkingdbw oznaczone symbolami przeznaczenia KS,

10) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia
KDZ,

11) tereny drdog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia KDL,

12) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia
KDD,

13) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDW,

14) tereny placéw miejskich oznaczone symbolami przeznaczenia KDP.

§7.

Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny oznaczone
symbolami przeznaczenia UP jako tereny, gdzie dopuszcza sie budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzeddw organow wiadzy, administracji, publicznych obiektéw ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa publicznego, tereny drég publicznych oznaczone symbolami
przeznaczenia: KDZ, KDL, KDD, tereny placéw miejskich oznaczone symbolami przeznaczenia
KDP.

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania reklam, szyldow oraz stupow
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ogtoszeniowych:

a)

b)

c)

f)
9)

i)
)
K)

dopuszcza sie lokalizowanie, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inacze;j:

- stlupow ogtoszeniowych,

- reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m?, przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak
reklamy jednostronne,

- szyldow o powierzchniach nie wiekszych niz 1m? w szczegoélnosci szyldow
stylizowanych historycznie; ograniczenie wielkosci szyldu nie dotyczy szyldéw
zabytkowych,

dopuszcza sie realizacje reklam oraz stupow ogtoszeniowych w odlegtosci nie
mniejszej niz:

- 10m od znakéw drogowych,

- 2,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

2,5m od latarni ulicznej,

0,5m od korony drzewa,

15m od wyznaczonych w planie osi kompozycyjnych;

nakazuje sie odlegtos¢ pomiedzy stupem ogtoszeniowym a reklamg minimum 20m,
obowigzuje zakaz sytuowania reklam:

- na terenach oznaczonych na rysunku planu jako: obszary zespotéw zabudowy
wpisane do rejestru zabytkow,

- na elewacjach budynkéw,

- na azurowych ogrodzeniach terendw,

- na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

- na latarniach ulicznych,

- naurzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

- na balustradach balkonoéw i tarasow,

- W sposOb powodujgcy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub
przycinanie gatezi,

dopuszcza sie lokalizowanie reklam na matych obiektach handlowych takich jak kioski
z nastepujgcymi warunkami:

- na jednym kiosku mogg by¢ umieszczone maksymalnie dwa pola reklamowe
0 tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 3m? i nie przekraczajgcej 15% powierzchni
wszystkich $cian kiosku,

- reklama nie moze wystawac poza obrys Sciany kiosku,

- reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

- szyldy mogag by¢ lokalizowane wylgcznie na Scianach lub attykach, przy czym
maksymalna wysokos¢ szyldu nie moze przekracza¢ 50cm,

nakazuje sie aby szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejsciach do
budynkéw byly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 50cm,
odlegtos¢ pomiedzy reklamami powinna wynosi¢ co najmniej 20m,

kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkéw powinna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkowaniem budynku,

szyldy mogg by¢ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacii parteru,

reklamy lokalizowane na terenach nie mogg mieé¢ wysokosci wiekszej niz
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy,

reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terendéw drog publicznych nie moga
mie¢ wiecej niz 5m wysokosci.
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2)

3)

4)

ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen z wylgczeniem terenu 63.UW

wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

b) nakazuje sie aby charakter ogrodzeh realizowanych od strony drég publicznych
nawigzywat do cech stylowych pierzei ogrodzen sasiednich budynkéw poprzez
zastosowanie odpowiedniego materiatu i detalu architektonicznego,

C) nakazuje sie aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego
metra biezgcego swojej dtugosci,

d) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160cm, z wyjatkiem ogrodzen boisk
sportowych oraz nieruchomosci oddanych na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

e) wysokos¢ cokotu petnego nie moze przekracza¢ 40cm,

ustala sie dla dziatek, na ktérych wskazano na rysunku planu symbol osi kompozycyjnej:

a) nakaz uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu tej osi kompozycyjnej,
rozumianej jako wyobrazalna prosta biegngca przez $rodek ukfadu elementow
przestrzennych,

b) zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupdw
ogtoszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1m, ogrodzen, kioskdéw oraz obiektéw
i budynkéw tymczasowych na wyznaczonych na rysunku planu osiach
kompozycyjnych oraz w odlegtosci mniejszej niz 5m po kazdej stronie linii
wyznaczajgcej na rysunku planu o$ kompozycyjng; ustalenie nie dotyczy pomnikéw,
rzezb i fontann, oraz obiektéw przeszklonych na terenie 83.U, przez ktére zachowana
jest kompozycja widoku osi,

¢) nakaz realizacji zagospodarowania w sposob podkreslajgcy osiowe zatozenie, poprzez
symetryczne lokalizowanie  wybranych elementow  zagospodarowania, w
szczegolnosci obiektow matej architektury, nawierzchni utwardzonych i zieleni,

ustala sie nastepujace zasady dotyczace charakterystycznych elementéw budynkow

wskazanych w planie, takich jak przejscia i przejazdy bramowe oraz ustugi w parterach:

a) nakazuje sie aby oznaczone na rysunku planu przejscia i przejazdy bramowe
zostaty zachowane przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynkdw
istniejgcych lub uwzglednione przy budowie nowych; charakter przejscia i przejazdu
ma nawigzywac¢ do cech stylowych budynku poprzez zastosowanie odpowiedniego
materiatu i detalu architektonicznego, zakazuje sie zabudowywania tych przejsc i
przejazdow i przeksztatcania ich w zamkniete przegrodami budowlanymi
pomieszczenia,

b) budynki oznaczone na rysunku planu symbolem ustug w parterach, muszg spetniac¢
nastepujgce warunki:

- w budynkach nowoprojektowanych powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
zlokalizowanych na parterze tych budynkéw musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej parteru,

- w istniejgcej zabudowie zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania lokali
ustugowych znajdujgcych sie na parterze, w piwnicy lub suterenie na inne cele,

- w istniejgcej zabudowie w przypadku zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen
nie ustugowych znajdujgcych sie na parterze, w piwnicy lub suterenie dopuszcza
sie wytgcznie realizacje funkcji ustugowej,

- w elewacjach budynkow nowoprojektowanych od strony ulicy, kondygnacja
parteru z ustugami musi wyréznia¢ sie architektonicznie od innych kondygnacii,
przy czym o ile z ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw nie wynika
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5)

6)

inaczej, ustugi w parterach, suterenach i piwnicach mogg by¢ realizowane
rowniez w budynkach nie oznaczonych symbolem ustug w parterach,

ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce obiektdéw budowlanych towarzyszacych

podstawowym funkcjom terendw, takich jak pomniki, rzezby lub fontanny, powierzchnie

wymagajgce kompleksowego opracowania posadzki:

a) nakazuje sie aby projekt zagospodarowania dziatki, na ktérej na rysunku planu
wskazano symbol pomnika, rzezby lub fontanny, uwzgledniat lokalizacje pomnika,
rzezby lub fontanny,

b) nakazuje sie dla obszaru, oznaczonego na rysunku planu symbolem powierzchni
wymagajgcych kompleksowego opracowania posadzki, opracowania w projekcie
zagospodarowania terenu jednolicie skomponowanego projektu posadzki i matej
architektury tworzgcego w catosci przestrzen o wysokich walorach estetyczno-
turystycznych,

ustala sie nastepujgce zasady dotyczace strefy o charakterze przestrzeni publiczne;j:

a) nakazuje sie tworzenie miejsc umozliwiajgcych gromadzenie uzytkownikow
przestrzeni publicznej,

b) nakazuje sie wprowadzenie elementéw rozdzielajgcych strefy ruchu pieszego i
kotowego, przy czym elementy te powinny by¢ realizowane w sposoéb umozliwiajgcy
ich czasowy demontaz, o ile wynika to z przepiséw odrebnych,

c) ustala sie obowigzek stosowania, w zagospodarowaniu terenu, systemoéw
informacyjnych podkreslajgcych walory miejsca,

d) dopuszcza sie lokalizowanie demontowalnych ogrodzen ogrédkow kawiarnianych,

e) zakazuje sie lokalizowania smietnikéw i wolnostojgcych stacji transformatorowych za
wyjatkiem stacji transformatorowych wbudowanych w stup ogtoszeniowy.

§9.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

ustala sie zasady dotyczace nastepujgcych elementéw srodowiska i przyrody: szpaleréw
drzew
do zachowania i uzupetnienia, szpalerébw drzew do nasadzen, zieleni towarzyszacej
zabudowie:
a) dla zespotdw drzew, oznaczonych na rysunku planu symbolem szpaleru drzew
do zachowania i uzupetnienia, ustala sie:
- nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,
- zakaz wycinki drzew znajdujgcych sie w tych zespotach, z wyjgtkiem ciec
pielegnacyjnych, sanitarnych oraz wynikajgcych z bezpieczenstwa ludzi i mienia,
- nakaz uzupetnienia zespotu innym drzewem w przypadku usuniecia drzewa,
b) dla zespotdéw drzew oznaczonych na rysunku planu symbolem szpaleru drzew
do nasadzen, ustala sie:
- nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,
- lokalizacja symboli tych drzew na rysunku planu moze zosta¢ dopasowana
do projektowanego i istniejgcego zagospodarowania, w tym zjazdow i
podziemnych urzgadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
czytelno$ci zatozenia,
c) na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami zieleni towarzyszacej
zabudowie zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych i wprowadzania powierzchni
catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody,

10
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2) przy zagospodarowywaniu terendw, w obszarze planu, ustala sie stosowanie norm
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zawartych w przepisach odrebnych dla
terenodw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych.

§10.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

1) wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wpisanego do

2)

3)

4)

5)

6)

ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pod numerem AZP-53-73 nr st. 59, na

terenie strefy obowigzuje realizacja robot budowlanych, w tym ziemnych, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

wskazuije sie obszary zespotéw zabudowy wpisane do rejestru zabytkow:

a) ,zespot kosciota ewangelicko-augsburskiego” nr rej. A-45/231, w obrebie ktérego:

- obowigzuje realizacja rob6t budowlanych w tym  wyprzedzajgcych,
szczegotowych badan archeologiczno-architektonicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza sie rozbidrke obiektow nie wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) ,zespodt kosciota rzymsko-katolickiego farnego, parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP
i w. Piotra i Pawta nr rej. A-44/230 i 354, w obrebie ktérego obowigzuje realizacja
robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyznacza sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej ustala sie:

a) ochrone historycznej struktury przestrzennej miasta, poprzez ochrone obiektow
o wartosciach  kulturowych i historycznej parcelacji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegoélnych trenerow funkcjonalnych,

b) nakaz zharmonizowania nowych obiektow z istniejagcg zabudowg historyczng w
zakresie skali, formy, materiatu i kolorystyki, o ile ustalenia szczegétowe planu nie
stanowig inaczej,

c) obowigzek realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazuje sie budynki i obiekty do zachowania, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych

obowigzuje prowadzenie roboét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazuje sie budynki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuje

prowadzenie robdét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami

szczegotowymi planu,

ustala sie ochrone budynkéw o wartosciach kulturowych, wskazanych na rysunku planu

oznaczeniem graficznym jako budynki objete ochrong w planie wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw, dla ktérych:

a) obowigzuje prowadzenie robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie przebudowe i zmiane funkcji uzytkowe;j,

c) dopuszcza sie, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej, rozbudowe
maksymalnie do 10% poza pierwotny obrys budynku z wykluczeniem dodatkowej
obudowy elewacji z zastrzezeniem lit. h), rozbudowa nie moze spowodowac¢ zmiany
charakteru i stylu budynku,

d) nakazuje sie zachowanie cech stylowych oraz zachowanie bez zmian geometrii
dachu,

e) dopuszcza sie dla budynkdw murowanych otynkowanie wytacznie jako odtworzenie
tynku historycznego, pod warunkiem zachowania koloru, faktury, gzymsow, pilastrow i
innych detali,

11



Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy Srédmiejskiej miasta Wegrowa cz. |
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Wegrowa Nr XXXI/200/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. /Dz.Urz.Woj.Maz. z
2013 r., poz. 11322/, dotyczgcy dziatki nr: 3626

7

f) nie dopuszcza sie termomodernizacji budynkéw murowanych, poprzez docieplenie
elewacji od zewnatrz za wyjatkiem:

- docieplania scian szczytowych znajdujgcych sie w tzw. ostrej granicy dziafki,
- docieplania za pomocg tynkoéw termoizolacyjnych,

g) dopuszcza sie termomodernizacje budynkéw murowanych poprzez, miedzy innymi:
eliminacje mostkow cieplnych, wymiane stolarki i ocieplenie dachu,

h) dopuszcza sie termomodernizacje budynkéw drewnianych, poprzez ocieplenie
budynku z zewnatrz wylgcznie przez uzycie takich materiatéw jak: wetna mineralna,
skalna lub szklana oraz ptyty drewno-magnezowe pod warunkiem drewnianego
oszalowania elewaciji,

i) nakazuje sie stosowanie jednakowej kolorystyki balkonoéw i balustrad widocznych w
elewacji oraz zachowania jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na
podziaty wlasnosciowe,

i) nakazuje sie powtdrzenie geometrii i formy wizualnej stolarki historycznej przy
wymianie stolarki,

wyznacza sie obiekty wymagajgce przeksztatcen nawigzujgcych do historycznego

otoczenia, dla ktérych:

a) nakazuje sie, przy prowadzeniu robét budowlanych, zharmonizowanie tych obiektéw
z istniejgcg zabudowg historyczng poprzez zastosowanie odpowiednich wysokosci
kondygnaciji, proporcji okien i ksztattu dachu,

b) nakazuje sie zharmonizowanie tych obiektéw z istniejgcg zabudowa historyczna
i charakterem zespotu w zakresie skali, formy, materiatu i kolorystyki,

c) dopuszcza sie zmiane uzytkowania parteru zgodnie ze wskazanym na rysunku planu
symbolem ustug w parterach.

§11.

Ustala sie nastepujgce szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)

2)

3)

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem:
a) zagospodarowania w formie terenow zieleni, nie wymagajgcych zainwestowania
kubaturowego,
b) urzadzania zaplecza placéw budowy,
c) realizacji tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu, rozbudowy lub budowy sieci w innym miejscu,
d) obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdélnych terendw,
dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy — istniejgcych budynkdéw usytuowanych w pasie terenu miedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog i placow miejskich, z zastrzezeniem pkt
4,
tereny przeznaczone pod zabudowe, w obszarze planu, sg terenami rehabilitacji
zabudowy
i infrastruktury, w ramach ktoérych:
a) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w potaczeniu z przeksztatceniem
lub podnoszeniem jakosci i standardu obiektéw istniejgcych, poprzez:
- poprawe standardu technicznego i funkcjonalnego poszczegdélnych budynkéw
i mieszkan,
- ochrong i ksztattowanie harmonijnych krajobrazéw,
- ochrone wartosci historycznych i kulturowych,

12
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b) rehabilitacja musi uwzglednia¢ nastepujgce elementy o charakterze przestrzennym:

- remonty budynkoéw historycznych,

- wyburzenia budynkéw, ktoérych stan techniczny nie pozwala na optacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontu, albo ktérych forma nie jest do
pogodzenia z wymogami konserwatorskimi,

- realizacja, na uwolnionych parcelach i na dziatkach nie zabudowanych, nowej
zabudowy, nawigzujacej skalg do zabudowy historycznej,

- zharmonizowanie powojennej zabudowy z kompozycjg historyczng,

- uporzadkowanie terenéw publicznie dostepnych i zieleni,

c) zakazuje sie, z wyjagtkiem terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU, UP,
UW, realizacji nowych, samodzielnych  budynkéw gospodarczych oraz
jednostanowiskowych garazy wolnostojacych i jednostanowiskowych garazy
potaczonych w zespoty,

4) wskazuje sie obiekty bedgce w dysonansie z otoczeniem, dla ktérych zakazuje sie
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy; realizacja nowych inwestycji w miejscach, gdzie
one sie znajdujg jest mozliwa wytgcznie po ich rozbidrce lub przeniesieniu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi planu,

5) dopuszcza sie realizacje inwestycji publicznych z zakresu tgcznoéci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, oraz urzgdzenia tgcznosci publicznej
bedg swoimi gabarytami i wygladem nawigzywa¢ do bezposrednio sgsiadujgcego
zagospodarowania terenu, lub bedg realizowane jako podziemne lub wbudowane w inne
obiekty.

§12.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania
nowych dziatek budowlanych:

1) nakazuje sie dla terenéw: U, UO, UW, UP, MNU, MW, MWU, KS wielkosci dziatek, fronty
dziatek oraz katy potozenia granic dziatek do pasa drogowego realizowa¢ zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi planu,

2) dla terendéw: KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW nie ustala sie wielkosci dziatek i frontow dziatek
budowlanych,

3) dla dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie oraz wydzielonych
przed uchwaleniem planu, dopuszcza sie, pod warunkiem zachowania pozostatych
wymogéw planu, wydzielenie lub zachowanie dziatek budowlanych o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych.

§13.
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:
1) na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania, ustala sie
nastepujgcy podziat:
a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami terenéw KDZ,
zapewniajgce powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terenow
w obszarze planu,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami terenow KDL,
zapewniajgce powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terenow
w obszarze planu,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

c) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami terenéw KDD
zapewniajgce obstuge terenédw w obszarze planu oraz potgczenia z drogami
publicznymi oznaczonymi symbolem KDL, KDZ,

lokalizacje reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych nakazuje sie zgodnie z ustaleniami

§8pkt1lita, b, c,d,h,Kk,

na terenach drég publicznych oraz placéw miejskich, oznaczonych symbolami terenéw

KDZ, KDL, KDD, KDP zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i

budynkéw, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z

przeznaczeniem terendéw, za wyjgtkiem: urzgadzen pomocniczych zwigzanych

z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, matej

architektury, mebli ulicznych, zieleni miejskiej i infrastruktury technicznej oraz latarni;

zakaz lokalizacji dotyczy w szczegolnosci reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych

innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2,

nakazuje sie projektowanie drég publicznych oznaczonych symbolami terenow KDZ w

sposob umozliwiajgcy prowadzenie linii autobusowych,

na drogach publicznych, oznaczonych symbolami terenobw KDZ dopuszcza sie

realizacje zatok i przystankéw autobusowych,

wskazuje sie na rysunku planu oznaczeniem graficznym ,Sciezki rowerowe” rejon

wskazany do realizacji sciezki rowerowej, przebieg sciezki moze zosta¢ dopasowany do

projektowanego zagospodarowania drog pod warunkiem zachowania ciggtosci
zatozenia,

wskazuje sie na rysunku planu oznaczeniem graficznym ,strefa lokalizacji parkingu”

miejsce, w ktdrym nakazuje sie realizacje parkingu; w zasiegu strefy wskazanej na

rysunku planu nalezy co najmniej 80% powierzchni wykorzysta¢ na realizacje miejsc
parkingowych lub drog,

wskazuje sie na rysunku planu oznaczeniem graficznym ,pasaze wewnatrz terendw

zabudowy” rejon, w ktérym w projektach zagospodarowania nalezy zapewni¢ przejscie

dla pieszych, fgczace wskazane przylegte tereny; przebieg pasazu moze zostaé
dopasowany do projektowanego zagospodarowania terenu pod warunkiem zachowania
ciggtosci zatozenia,

ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw

osobowych:

a) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, o ile przepisy szczegdtowe planu nie stanowig
inaczej,

b) dla funkcji ustugowych nalezy zrealizowa¢ minimum:

- 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla biur i urzedoéw,

- 25 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni sprzedazy dla handlu i ustug,

- 4 miejsca parkingowe na 100 uczniéw na zmiane dla obiektow oswiatowych,

- 4 miejsca parkingowe na 100 dzieci w ztobkach i przedszkolach,

- 8 miejsc parkingowych na 10 gabinetow dla obiektow opieki zdrowotnej,

- 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla obiektow kultu
religijnego,

c) dla mieszkalnictwa nalezy zrealizowa¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego nalezy zrealizowa¢ minimum 3 miejsca
parkingowe na 10 6zek,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach placow miejskich, oraz
przyulicznych na terenach drég publicznych,
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f) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych
istniejgcych budynkéw nie zmieniajgcych ilosci lokali mieszkalnych i powierzchni
ustug, a w przypadku handlu powierzchni sprzedazy,

g) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;j,

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw na dziatki budowlane oraz tych, ktore
na dzien uchwalenia planu mogty zostac zrealizowane; nowe zjazdy z drog publicznych
na poszczegélne dziatki budowlane nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt.2,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje sieci na innych terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie podtgczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci
wodociggowej,

b) ustala sie¢ zachowanie istniejgcych studni gfebinowych wytgcznie dla celow
publicznych lub awaryjnych,

c) zakazuje sie realizacji nowych, indywidualnych Ilub Ilokalnych uje¢ wody
0 przeznaczeniu innym niz potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych,
obiektow stuzby zdrowia oraz obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa,

d) dopuszcza sie wylgcznie na potrzeby ogodlnodostepnych punkidéw czerpalnych,
obiektow stuzby zdrowia oraz obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa,
wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich i czwartorzedowych,

4) w zakresie odprowadzenia sciekdw i wod opadowych:

a) nakazuje sie podtgczenie wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi do sieci kanalizacyjnej,

b) nie dopuszcza sie realizacji i stosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych
oraz zbiornikdw bezodptywowych na terenie dziatek,

c) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed
sptywem z nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie podigczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci
elektroenergetycznej w sposdb umozliwiajgcy pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) nakazuje sie realizowanie sieci elektroenergetycznej szczegolnie sredniego i
niskiego napiecia, w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, jako
podziemnej,

c) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewow, pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

d) nakazuje sie przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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8)

a)

b)

c)
d)

nakazuje sie aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi posiadaty zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

dopuszcza sie  wytwarzanie ciepta w indywidualnych  urzgdzeniach
wykorzystujgcych energie elektryczna, gaz ziemny i gaz ptynny,

dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrédet energii i kogeneracji rozproszone;j,

zakazuje sie realizacji zrédet ciepta opalanych weglem,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)
c)

d)

nakazuje sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich
odbiorcow zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze zgodnie z
przepisami odrebnymi,

nakazuje sie realizacje przebiegu linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od
gazociggu W rzucie poziomym,

lokalizacje nowych szafek gazowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nakazuje sie w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy,

dopuszcza sie wykorzystanie gazu przewodowego do celéw grzewczych
lub w urzgdzeniach kogeneracji rozproszonej,

w zakresie gospodarki odpadami:

a)
b)

c)

nakazuje sie postepowania z odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakazuje sie wyznacza¢ na kazdej dziatce budowlanej miejsca do gromadzenia
odpadow z zastrzezeniem lit.c,
dopuszcza sie mozliwosc realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce
selektywng zbiérke odpaddéw obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

§15.

Ustala sie, dla terenéw objetych ustaleniami planu, stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu w wysokosci:

1) 20% - dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia: U, UW, MNU, MW, MWU,

UMW, KS, =z wyjatkiem nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz
nieruchomosci nabywanych pod realizacje celu publicznego dla ktérych ustala sie
wysokosc¢ stawki procentowej 0%,

2) 0% - dla terenédw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ, KDL, KDD,
KDW, UO, UP.
ROZDZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9.MNU ustala sie nastepujgce
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
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1)

przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji
podstawowej, takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura,
budynki gospodarcze i garaze,

2)

parametry i wskazniki
zagospodarowania
terenu i ksztattowania
zabudowy

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,

e) spadek gtéwnych potaci dachowych —od 0 do 12 lub od 25 do 42
stopni,

f) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza
sie zachowanie istniejgcych wskaznikow, gabarytow oraz spadku
dachuy,

3)

zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

a) lokalizacja nowych budynkow zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) lokalizacja elementéw zagospodarowania terenu, takich jak
ogrodzenia, reklamy, szyldy, stupy ogtoszeniowe, nakazuje sie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu: § 8 pkt 1 2,

4)

zasady ochrony
i ksztattowania
srodowiska i przyrody

zgodnie z zapisami § 9 pkt 2 3,

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

zgodnie z zapisami § 10 pkt 1,

6)

zasady szczegolnych
warunkow
zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu

a) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego lub gospodarczego:

- w odlegtosci 1,5m od granicy dziafki,

- bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, pod
warunkiem, ze bedzie on przylegat do budynku garazowego lub
gospodarczego na dziatce sgsiednie;,

b) zgodnie z zapisami § 11 pkt. 1, 2, 3i 5,

7

zasady magazynowania
i zbiérki odpadow

zgodnie z zapisami § 14 pkt 8,

8)

zasady scalania

i podziatu oraz
powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze
powsta¢ dziatka mniejsza niz 800m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 15m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego od 90°do 60°,

d) dopuszcza sie zachowanie i zagospodarowanie zgodne z planem
dziatek istniejgcych,

9)

zasady obstugi
komunikacyjnej terenu

zgodnie z zapisami § 13 pkt 9i 10,

10) zasady obstugi terenu

w infrastrukture
techniczng

zgodnie z zapisami § 14,
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11) stawka procentowa
jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

zgodnie z zapisami § 15.

§87.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 83.U ustala sie nastepujace
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

12) przeznaczenie terenu

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu kultury i oswiaty,

b) dopuszczalne: inne ustugi nieucigzliwe stanowigce nie wiecej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku
w rozumieniu § 4 pkt. 21,

13) parametry i wskazniki
zagospodarowania
terenu i ksztattowania
zabudowy

a) maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m,

e) spadek gtéwnych potaci dachowych — od 0 do 42 stopni,

14) zasady ochrony a) lokalizacja nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy
i ksztattowania tadu okreslonymi na rysunku planu,
przestrzennego b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, dotyczagcymi oznaczen na
rysunku planu: osie kompozycyjne, zgodnie z § 8 pkt 3,
c) lokalizacja elementéw zagospodarowania terenu, takich jak
ogrodzenia, reklamy, szyldy, stupy ogtoszeniowe, nakazuje sie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu: § 8 pkt 1 2,
15) zasady ochrony

i ksztattowania
Srodowiska i przyrody

zgodnie z zapisami § 9 pkt 21 3,

16) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

a) zgodnie z zapisami § 10 pkt 1,
b) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 3,

17) zasady szczegolnych
warunkow
zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu

a) zgodnie z zapisami § 11 pkt. 1, 2, 3i 5,

b) ze wzgledu na reprezentacyjny charakter nowej zabudowy,
dopuszcza sie nowoczesne formy bryty budynku nie nawigzujgce
forma i stylem do historycznej zabudowy,

c) dopuszcza sie elewacje pokryte kolorowym szktem oraz
przeszklenia dachow,

d) do czasu realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania,

18) zasady magazynowania
i zbiorki odpadéw

nakazuje sie postepowania z odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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19) zasady scalania
i podziatu oraz
powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze
powstaé dziatka mniejsza niz 1000m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do

budowlanych pasa drogowego od 90°do 80°,
d) dopuszcza sie zachowanie i zagospodarowanie zgodne z planem
dziatek istniejgcych,
20) zasady obstugi a) zgodnie z zapisami § 13 pkt 9,

komunikacyjnej terenu

b) dopuszcza sie, w celu zbilansowania potrzeb parkingowych,
lokalizacje miejsc postojowych na terenie placu miejskiego 13.KDP,

21) zasady obstugi terenu

w infrastrukture
techniczng

zgodnie z zapisami § 14,

22) stawka procentowa

jednorazowej optaty

z tytutu wzrostu wartoSci

nieruchomosci

zgodnie z zapisami § 15.

ROZDZIAL Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 88.

Zagospodarowanie terenéw drog publicznych wyznaczonych w planie nakazuje sie na
warunkach okreslonych w ponizszej tabeli.

Symbol terenu,
nazwa ulicy
(nie bedaca

ustaleniem planu)

Parametry, zasady zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu

13.KDP Rynek
Mariacki

wymiary w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
wyposazenie i zasady zagospodarowania terenu zgodne z §10 pkt 2, §13
pkt 2, 3, 7, 9 lit. e, 10,

ustalenia dotyczgce szpaleréw drzew zgodne z §9 pkt 1 lit. a,

zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z zapisami §8 pkt 1, pkt
3, pkt. 51 6.

14.KDD ul. Rynek
Mariacki

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 19,5-20m zgodnie z
rysunkiem planu,

wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z §13 pkt 2,3, §8
pkt 3 oraz §8 pkt 6,

ustalenia dotyczgce szpaleréw drzew zgodne z §9 pkt 1 lit. a;

15.KDD Rynek
Mariacki

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 10-16,5m zgodnie z
rysunkiem planu,

wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z §13 pkt 2,3, §8 pkt
3 oraz §8 pkt 6;
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23.KDL ul. a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 16,5-23,5m zgodnie z
Marszatka Jozefa rysunkiem planu,
Pitsudskiego b) wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z §13 pkt 2,3,6,

a) ustalenia dotyczace szpalerow drzew zgodne z §9 pkt 1 lit. a,

b) zasady zagospodarowania strefy o charakterze przestrzeni publicznej,
Zlokalizowanego na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu, zgodne z §8
pkt 6;

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 89.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Wegrowa.

§ 90.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia nastepujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Wegrowa - Centrum,
uchwalonego dnia 29 pazdziernika 2009 roku, uchwatg nr XLII/271/2009 Rady Miejskiej
Wegrowa,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu strefy  ochrony
konserwatorskiej w Wegrowie, uchwalonego dnia 18 listopada 1997 roku, uchwatg nr
XXXVI1/24797 Rady Miejskiej Wegrowa.

§ 91.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
§ 92.
Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wegrowa.

Za zgodnos¢ z oryginatem

Z up. Burmistrza Miasta
Sylwia Zotkowska
Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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Legenda

USTALENIA PLANU

Oznaczenia graficzne

Tre$¢ oznaczenia

e e e e e e e

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Linie zabudowy obowigzujgce

Linie zabudowy nieprzekraczalne

Linie zabudowy elewacji uzupetniajgcej historyczng zwartg zabudowe

Wieza do odbudowy

Przeznaczenie terenow

Tereny ustug

Tereny ustug o$wiaty

Tereny usfug wyznaniowych

Tereny ustug celu publicznego

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny parkingow

10,0, Wybrane odlegfosci elementéw zagospodarowania podane w metrach
y, d , i a KDZ Tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej

Osie kompozycyjne - Sl bl My diii lkalhal

PR Przejécia i przejazdy bramowe KDL i rc'>g i /‘czny ki e’ ’ . lane; :
Ustugi w parterach KDD Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
Pomnki, rzezby b fontanny KDW il e Bl i
Powierzchnie wymagajace kompleksowego opracowania posadzki KDP i) { i i

m. Sevaleny N do nesatzal / / / / / / / / Strefa o charakterze przestrzeni publicznej
()@ )@ )Xo )(0)(®) - |Sznalery drzew do zachowania i uzupehnienia ELEMENTY INFORMACYJNE
{ M} Zielen towarzyszaca zabudowie — — .
By GEjete oGhTona W e, Budynki i obiekty do zachowania wpisane do rejestru zabytkéw
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow = . o, ,
x Ogie Ky Wy n?agaja cje orzeks zj o en}’d P Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
nawigzujacych do historycznego otoczenia — -~ ,
Obiekty bedace w dysonansie z otoczenier | 5 Strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
- " ' , : g
0L L L L |Strefascistej ochrony konserwatorskiej LF._ el Obszary zespofow zabudowy wpisane do rejestru zabytkow
| R G ey 4
L _Fi B Strefa lokalizacji parkingu T— Parcelacja historyczna
<] O D-D Pasaze wewnatrz terenow zabudowy Wybrane krawedzie jezdni
00000000 -|Sciekrowerowe Migjsca lokalizacji istniejgcych stacji transformatorowych




		2025-05-09T06:18:41+0000
	Sylwia Żółkowska; Naczelnik Wydziału GPN; UM Węgrów




